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浙江质量特色产业园

生成日期: 2025-10-27

具体来说，我们认为转型可以从以下方面进行： 一是向前端的一级开发延伸，参与产业园区的一级开发。
在地方国家部门债务总量限制的新背景下，我们希望产业地产商能够帮助地方国家部门通过PPP等模式实现开
发，地方国家部门碰到困难的时候正是我们的机会，假设地方国家部门没有碰到困难我们产业地产商的机会可
能不多，原来可能是亲生儿子开发，亲生儿子要分家了，将来要由干儿子来开发，就是我们的产业地产商，原
来可以不找你，必须来找你，但是你要帮助他的是什么？开发和投融资的瓶颈必须突破，确确实实地帮助把这
块区域的产业做起来，这个是地方国家部门非常欢迎的。 二是向后端运营管理延伸。原来是卖得比较多，将来
更多的是在招商、运营、管理和服务方面予以突破。更多的可能是与这块区域共同成长，增强持续的产业发展
和运营能力，在座的产业地产商必须做到，从原来的开发到运营全产业链必须突破。产业园的类型十分丰富。
浙江质量特色产业园

产业园区的基本概述： 产业园区是指由国家部门或企业为实现产业发展目标而创立的特殊区位环境。环境
规划署（UNEP）认为，产业园区是在一大片的土地上聚集若干个企业的区域。它具有如下特征：开发较大面积
的土地；大面积的土地上有多个建筑物、工厂以及各种公共设施和娱乐设施；对常驻公司、土地利用率和建筑
物类型实施限制；详细的区域规划对园区环境规定了执行标准和限制条件；为履行合同与协议、控制与适应公
司进入园区、制定园区长期发展政策与计划等提供必要的管理条件。浙江质量特色产业园飞地经济模式通过规
划、建设、管理和税收分配等合作机制，从而实现互利共赢的持续或跨越发展。

近年来，园区化已经成为我国产业发展的大趋势，但园区化只解决了产业集中或集聚问题。许多园区盲目
发展，缺乏功能分区，专业化分工不明确，就好像“一个麻袋装着一大堆土豆”，许多产业园区主导产业种类
太多，范围太广，缺乏突出的产业优势，总体产业定位不清，不利于资源的集中配置，所以主导产业的主导作
用淡化，不能形成区域关键竞争力。 国内成功的产业园区，无一例外都有良好的产业定位和协调的主辅产业关
系。但很多园区在吸引产业方面似乎过于盲目追求数量，而忽视了它们之间的关联性和相互渗透性，即没有适
当引进上下游产业，导致园区内无法形成有效的产业链，因而无法产生企业聚集带来的规模效应和聚集效应，
园区也就难以形成持续发展的动力。

产业发展模式：美国产业园区主要采用依托技术发展、产业带动产业集聚发展两种模式。其中，技术依托
型的产业类型由科学园、科学城、技术城以及加工园，产业依托型的有优势企业主导、中小企业集聚以及复合
型产业发展三大模式。美国产业园定位相当明确，因此后期选址、企业类型等都为定位服务。相较而言，我国
产业园几乎都以产业带动为主，技术带动型简凤毛麟角。 我国产业园区发展起步较晚，应吸取发达国家前期拓
荒过程中累积的经验，以避免重蹈覆辙而走了弯路。当前，由于我国产业园区的过度开发建设，缺乏合理规划
布局，导致了省与省、市与市、县与县、乡镇与乡镇之间的无序竞争，市场竞争越发白热化，对产业园区可持
续发展极其不利。这个因素往往使相关机构产生悲观预期，从而降低企业融资能力。要抓招商、抓发展，继续
坚持一手抓好现有企业发展、一手抓好招商引资。

“2.5产业”是指介于第二和第三产业之间的产业，既有服务、贸易、结算等第三产业管理中心的职能，又
具备独特的研发中心、公司关键技术产品的生产中心和现代物流运行服务等第二产业运营的职能。 1、提升产
业结构，促进地方产业升级： 发挥传统产业优势的同时，引入金融、商贸、会展等高附加值和科技型的现代服
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务业功能。推进科技与人才导入，引入全新先进产业，将助于产业结构调整与提升。 2、完善产城一体化的产
业生态链： 通过科学规划，合理比例嫁接二、三产业，如金融、法律等现代服务业以及复合型的高质量商业配
套。构筑上下游产业相关联、互补共生的业态环境，创造可持续性的公园城市。 3、提升区域价值和能力： 导
入商务、金融、居住、办公、展览等综合性的新兴产业。通过人才、资金、信息的高速传输流动创造高效、高
质的经济发展和城市建设，充分享受交通枢纽为项目城市功能带来的交通便利，以及为产业功能提供的多方位
支持。税收拓展，环境优化，就业提升的目标。产业园减少了产业地产的投资风险，提高了园区运营的稳定性
和可控性。浙江质量特色产业园

产业园可以产生明显的外部规模效应。浙江质量特色产业园

园区招商模式有哪几种？国家组团招商：做法：经过具体办事人员的事先策划和筹备，各级领导集体出行，以
招商会的形式，声势浩大地到目的地城市推荐自己的资源优势和招商项目。比如到香港、深圳开招商引资大会。
很多地方国家仍然热衷这种做法。小组招商：做法：将原来的各级领导班子整体出场改为小组，以小组为单位，
不定期到目标引资地去洽谈项目。驻点招商：做法：在重点招商目的地设立办事处的形式，成立专门一个团队，
长期负责在当地进行招商。展会招商：做法：参加在大城市举办的各类展会。在展会上，通过对招商项目的集
中展示，达到普遍吸引人气、招商引资的目的。浙江质量特色产业园

浙江新维科技成果转化服务有限公司致力于商务服务，是一家服务型公司。浙江新维致力于为客户提供良
好的园区运营，科技服务，知识产权服务，项目申报，一切以用户需求为中心，深受广大客户的欢迎。公司注
重以质量为中心，以服务为理念，秉持诚信为本的理念，打造商务服务良好品牌。浙江新维秉承“客户为尊、
服务为荣、创意为先、技术为实”的经营理念，全力打造公司的重点竞争力。


